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Einfachheitshalber wird auf die weiblichen Formen «Mieterin, Vermieterin» etc. verzichtet und stattdessen «Mieter, Vermieters etc. als Oberbegriff

verwendet,

1. Ubergabe

Der Vermieter tibergibt dem Mieter das Mietobjekt zum verein-
barten Zeitpunkt in einem zum vorausgesetzten Gebrauch taug-
lichen und sauberen Zustand. Ein Anspruch auf Neuwertigkeit
besteht nicht.

Die Ubergabe findet, sofern nichts anderes vereinbart wurde,
am Tag des Beginns der Miete ab 12.00 Uhr statt. Fallt dieser
auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen Ruhe- oder
Feiertag, verschiebt sie sich auf den darauffolgenden lokalen
Werktag.

Anlasslich der Ubergabe wird ein Ubergabeprotokoll erstelit.
Nachtréglich festgestellte Méngel hat der Mieter innert 14 Tagen
ab der Ubergabe dem Vermieter schriftlich anzuzeigen. Unter-
bleiben entsprechende Anzeigen, wird angenommen, die Miet-
sache sei in protokolliertem Zustand Ubergeben worden.

Der Mieter Gbernimmt die Kosten flir die Anfertigung einhei-
tlicher Namensschilder an Sonnerie, Briefkasten, Lift, Woh-
nungstire usw.

2. Schiliisselverzeichnis

Bei der Ubergabe der Wohnung wird ein Schliisselverzeichnis
erstellt.

Zusétzliche Schltissel diirfen nur mit schriftlicher Erlaubnis des
Vermieters angefertigt werden und sind diesem beim Auszug
ohne Entschédigung zu tiberlassen.

Im Verlauf der Mietdauer abhandengekomimene Schliissel sind
vom Mieter spéatestens auf Ende der Mietdauer auf seine
Kosten zu ersetzen. Bei einem Schllisselverlust ist der Vermie-
ter berechtigt, die betreffenden Schldsser und Schllissel auf
Kosten des Mieters ersetzen oder abandern zu lassen. Bei
geschitztem Schliessplan kann auch die Schliessanlage des
Gebaudes auf Kosten des Mieters ersetzt werden.

3. Gebrauch des Mietobjektes

Der Mieter gebraucht die Mietsache ausschliesslich zum ver-
traglich vereinbarten Zweck. Jede Anderung, insbesondere
auch die Erhéhung der vertraglich vereinbarten Anzahl erwach-
sener Personen, bedarf der schriftlichen Zustimmung des Ver-
mieters.

Der Mieter ist verpflichtet, auf die Ubrigen Hausbewohner
Riicksicht zu nehmen, das Mietobjekt mit Sorgfalt zu gebrau-
chen und vor Schaden zu bewahren. Das Mietobjekt ist regel-
massig zu liften. Wahrend der Heizperiode darf die Heizung in
keinem Raum vollstandig abgestellt werden. Fir Schaden, die
auf eine unsorgfaltige und vertragswidrige Benutzung zuriick-
zuflihren sind, ist der Mieter schadenersatzpflichtig.
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4, Unterhalt des Mietobjektes
A Unterhaltspflicht des Vermieters

Der Vermieter ist verpflichtet, das Mietobjekt in gebrauchsfahi-
gem Zustand zu erhalten und Méngel zu beheben. Vorbehalten
bleibt die Behebung kleinerer Mangel, die dem Mieter obliegt
(siehe unten Abs. B). Vom Vermieter zu behebende Mangel hat
der Mieter sofort schriftlich zu melden. Unterlédsst er dies, haf-
tet er flr allen dadurch entstehenden Schaden.

Bei plotzlich auftretenden Mangeln, welche einen Notfall dar-
stellen und keinen Aufschub zulassen, ist der Mieter gehalten,
sofort den Hauswart oder den Vermieter bzw. dessen Vertreter
zu informieren und bei deren Abwesenheit soweit méglich und
zumutbar selber die unbedingt notwendigen Vorkehrungen zur
Abwendung von Folgeschéden zu treffen oder treffen zu las-
sen. Im Unterlassungsfall haftet er fiir Folgeschéden.

Fir die Sacherhaltung notwendige Arbeiten hat der Mieter je-
derzeit zu dulden. Verweigert er den Handwerkern den Zugang
zum Mietobjekt, kann er fur allfallige Mehrkosten und Folge-
schaden haftbar gemacht werden.

B  Unterhaltspfiicht des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt regelméssig zu rei-
nigen, insbesondere auch Fenster, Fensterrahmen, Fenster-
banke, Rollladen, Storen und Jalousien sowie Balkone, Terras-
sen etc. bis zu den Ablaufen.

Die Pflege der zum Mietobjekt gehérenden Bepflanzungen auf
Gartensitzplatzen, Balkonen und Terrassen ist Sache des Mie-
ters. Er hat insbesondere auch tbermaéassigen Pflanzenwuchs
zu verhindern.

Der Mieter ist wverpflichtet, zerbrochene Fensterscheiben
gleichwertig zu ersetzen, sofern der Bruch nicht nachweisbar
von einem Dritten verursacht worden ist oder ein Spannungs-
riss vorliegt.

Der Mieter ist verpflichtet, Sonnenstorenstoffe zu reinigen bzw.
gleichwertig zu ersetzen, wenn sie verunreinigt oder besché-
digt sind, weil sie bei schlechter Witterung ausgestellt wurden.

Dem Mieter obliegen sodann die kieinen, fir den gewdhnlichen
Gebrauch der Mietsache erforderlichen Ausbesserungen.
Diese kleinen Unterhaltsarbeiten sind fachménnisch auszu-
flhren.

Zum kleinen Unterhalt gehdren unabhangig vom allfalligen

Rechnungsbetrag inshesondere

- das Instandhalten der Installationen, Armaturen und
Apparate in Kiche und Bad (Ersetzen von defekten
Kuchenblechen und Rosten, Kiihlschrankeinrichtungen,
Geschirrsplilereinrichtungen, Spiegel, Schlauch und
Brause der Dusche, WC-Brille und Deckel, Zahnglaser
und Seifenschalen, Ablaufverschllisse von Badewanne
und Lavabo, Dichtungen bei Wasserhahnen, Spullkasten,
Geschirrspliler, Backofen, Kihlschrank etc., Keramik-
kochfelder, Kochplatten und Brenner bei Gasherden,
etc.);

— das Ersetzen von elektrischen Schaltern, Steckdosen,
zur Wohnung gehérenden Sicherungen, Lampen und -ab-
deckungen;



—  das Ersetzen von Rollladen- und Sonnensiorengurten/
“kurbein, Schnliren oder Bandern an Zugjalousien usw,;

- das Olen und instandhaiten von Tir- und Schrankschar-
mieren und -schidéssern;

- das regelmissige Entkaiken von Wohnungshoilern, Eni-
russen von Cheminées und Einzelofenanlagen, Entstop-
fen von Ahbwasserleitungen bis zur Hauptleitung;

~  aowle gile welleren kleinersn Heparaturen und n-
standsiellungen, welche im Einzelfall 1% des Jahres-
Metto-Mietzinses nichl dbersteigen.

%, Erreperungsarbeiien und bauliche Anderungen
dureh den Yermigter

“rneusrungan und Anderungen am Mietobjeki sind ohne Zu-
stimmung ces Mieters nur zuldssig, wenn sie fir den Mieter zu-
mutbar sind und das Mistverhiiinis nicht gekindigi ist. Solche
Arhaiten sind auch wahrend einer Erstreckung ochne Zustim-
mung des Misters zuigssig. Vorbehalten bieiben die Mieizing-
herabsetzungs- und Schadenersatzanspriiche des Mieters,

Umbauten, Renovationen und Neuinstallationen, insbesonders
erhebliche Eingrifie, welche den Gebrauch der Misisache be-
sintrachiigen oder eine Veritragsanderung (zum Beispiel Migt-
zinserhdhung) zur Folge haben, sind rechizeitig anzukindigen.

Der Mister hat den Handwerkern und Leferanten bis zur Voli-
endung der Bauarbeiten sowie zur Behebung der Garantie-
miEngel den Zutritt zu seinem Mietobjekt zu gewahrleisten.

Bei den Arheiten ist auf die Mieter geblhrend Ricksicht zu
nehmen. Wihrend Sonn- und Felertagen sowie in der Begel zu
den Golichen Ruhestunden diirfen keine Arbelten durchgefihrt
werden.

6.  Anderungen durch den Mieter

Ernsuerungen und Anderungen in und an der Mistsache be-
dirfen vorgangig der schriftlichen Zustimmung des Vermieters.
Dasselbe gilt fir das Anbringen von Finvichtungen und Vorrich-
fungen ausserhalb des Mietobjektes (z.B. Storen, Aushinge-
schitder, Plakate, Schaukdsten, Antennen, Parabolspiegel WA}
sowie dis Anderung bestehender Einrichiungen und Vorrich-
tungen.

Stallen durch den Vermicter schriftlich genahmigte und vom
Mieter veraniasste und bezahle Erneuerungen und Anderun-
gen an der Mietsache, nach Beendigung des Mistverhélinisses
sinen erheblichen Mehrwert dar, kann der Vermieter diese
durch finanzielie Abgettung des Mehrweries (bermehmen. s
basteht jedoch grundséizlich kein Ersalzanspruch gegentiber
dermn Vermieter. Hat der Vermister einer Anderung schriftiich
zugesiimmt, kann er die Wiederherstellung des friheren Zu-
standes nur verlangen, wenn dies schriftiich vereinbart worden
ist.

Der Urterhall und Frsatz afler vom Mietar getéitigten Verande-
rungen liegt wahrend der Mietdauer bel ihm, Durch die Verdn-
derung entstehends Mehrkosten, belspielsweise aine Mehrpra-
mie der Gebaudeversicherung, sind vorn Mieter zu tragen.

Bei grossaren Anderungen am Mistobjekt hat der Mieter vor
Eeginn der Arbelten einen Betrag sicher zu stelien (Sperrkonio,
Bankgaraniie etc ), welcher den zu srwarenden Gesamtkosien
entspricht. Stellt der Mieter dis entsprechende Summe nicht
sicher und meldet ein Bauhandwerker ein Bauhandwerker-
pfandrecht an, so ist der Mister zur sofortigen Sichersteliung
verpflichtst. Bel Ausbleiben der Abldsung sines Bauhandwer-
kerpfandrechtes innert Monatsfrist ist der Vermieter berechtigt,
das Mietverhalnis ausserordentlich zu kilndigen.

7. Private Apparate

Die Verwenduna von privaten Apparaien mit Wasseranschiuss
in der Wohnung (Waschmaschinen, Tumbler, Geschirrspller
usw.) ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermigters ge-
statiet. Die Installation hat ausschiiessiich durch kKonzessio-
nierte Installateure zu erfolgen.

Das Anschliessen von privaten Apparaten (TiefkUhlschrénke,
Kithitruhan etc) im Keller- oder Estrichabtell am Aligemein-
strom ist nur mit schriflicher Zustimmung des Vermieters ge-
stattet. Die Instaliation hat zudem ausschiiesslich durch einen
konzessionierten Instaliateur zu erfolgen.

Der Vermieter ist in dissen Fillen berechtigt, dem Mieter zu-
satzich zur vereinbarien Miete sine monatiiche Pauschale Uy
Wasser bzw. Strom zu verrechnen.

8. Besichtigungs- und Zuiriitsrechi des Yermisters

Der Vermicter oder dessen Verireter sind berechtigt, unter
48-stindiger Yoranzeige Besichligungen durchzufihren, die
7ur Wahrung des Figentumsrechis und zwecks Vornahme
dar ihnen cbliegenden Reparaturen und Renovationen notwen-
dig sind. Diese sind ferner berechtigt, itr Verkaufs- oder Ver-
mietungsverhandiungen mit Interessenten die Raumiichkeiten
in der Zait von Montag bis Freftag zwischen 8.00 und 7,00 Uhr
und am Samstagvormittag zu besichiigen. Die Besichigungen
sind auf das Notwendige zu beschrinken.

Beabsichiigl cer Mieter die Sache {Ur langere Zeit (mehr als
3 Waochen) unbeniitzt zu lassen, so ist er verpflichtet, eine Fer-
son zu bereichnan, welche die Schitissel zur Verfligung halt.
Bei kurzer Abwesenheit geniigt die Hinterlegung des Schius-
sels im Hause.

9, Untarmiets

Der Mieter darf die Sache nur mit schriftlicher Zustimmung
des Vermielers ganz oder teilweise unterverimieten.

Der Vermieter kann die Zustimmung nur verwelgern, wenn:

—  der Misier sich weigert, dem Vermieter die Bedingungen
der Untermiete bekannt zu gaben,

~  dis Bedingungen der Untermiete im Vergleich zu denjeni-

gen des Hauptmietvertrags missbrBuchlich sind;

dem Verrmieter aus der Untermiste wesentliche Nachteile

entsiehen.

Der Mieter hat dem Vermieter vorgéingig die beabsichtigten
Vertragskonditionan und die Personalien des Unterrmieters
hekannizugeben. Dem Vermieter ist nach Zustandekormmen
des Untermietvertrages eine Kopie zuzustellen, Anderungen
dieser Konditionen wihrend der Vertragsdauer, sind dem Ver-
migter unverztighich mitzuteilen.

Ner Mieter hafiel dem Vermister daflr, dass der Untermieter
die Sache nicht anders gebrauchi, als es ihm selbst gestattet
ist. Der Vermieter kann den Untermieter unmittelbar dazu an-
hatten.

Die unentgeltliche Uberlassung der Mistsache an elnen Dritten
bedarf ebenfalls der schriftfichen Zustimmung des Varmieters.

1. HMaustisre

Kleintiere wie Hamsler, Kanarienvogel und Zierfische diirfen in
den Wohnungen gehaiten werden, soweit sich die Anzahl in
den Ublichen Grenzen halt. Der Mieter verpilichtet sich, Tiere
unter Beachtung der Wohnhygiene artgerecht zu halten. Nage-
fiere missen dauemnd im Kafig gehatten werden; das Herum-
laufenlassen in der Mistsache ist nicht gestaitel.



Das Halten von grdsseren Haustieren (z.B. Katzen, Hasen,
Hunden, Papageien, Repiilien) sowie das Aufstellen von
Aguarien mit mehr als 300 Liter Fassung bedarf der schrift-
lichen Zustimmung des Vermieters.

Eine solche Bewilligung kann aus wichtigen Griinden und
nach zweimaliger schrifticher eingeschiiebener Abmahnung
unter Einhatiung einer Frist von 3 Monaten widlerrufen wer-
den.

Eir den Fall der Tierhaitung verpflichiet sich der Mieter, eine
Versicherung abzuschliessen, welche durch die enispre-
chanden Tiers varursachte Schaden decki. Dies gilt auch fr
Wasserschaden bel Aquarien,

11, Wietzinsanpassungen und anders
Vertragsindsrungen

A Unbeifrisiete Verirdos

Der Vermieter kann Mistzinsanpassungen und andere ein-
seitige Varfragsanderungen zu Lasten des Misters auf jeden
Kindigungstermin vornshmen. Er muss dem Mieter die ent~
sprechende Anpassung mindestens zehn Tage vor Beginn
der Kundigungsfrist in der dafdr vorgeschriebenen Form mit-
teilen.

B Verlrige mit Mindestdaver/Belrisiete Yertrige

Ist der Mietverirag auf eine Dauer von mindestens finf Jah-
ren abgeschiossen oder wihrend mindestens finf Jahren
vermieterseits unkindbar, gilt der Mistzins als indexiert. Der
Miatzins kann demnach einmal jahrlich gemass folgender
Formel an den Landesindex der Konsumenienpraise ange-
passt werden.

Migtzinsénderung in % = aiter index x 100
Mietzinsernbhungsn iy Mehrleistungen des Vermieters
kénnen auch wihrend der festen Vertragsdauer geltend
gemacht werdan. Dasselbe gitt fir die EinfUhrung neuer
Nebenkosten sowie fir die Anpassung von Nebenkosten-
pauschalen oder -akontozahlungen.

Anpassungen des Mieizinses odar der Nebenkosten sind
demn Mieter unter Einhattung einer 30-tagigen Frist auf einen
Monatsersten in der dafiiy vorgeschriebenen Form zu eroff-
nen,

412, Mebenkosten
A Allgemeines

Nahankosten sind das Entgelt flir &ffentliche Abgaben sowie
tatedchliche Aufwendungen des Vermieters oder eines Drit-
ten, die mit dem Cebrauch der Mietsache zusammenhan-
gen, wie Heizungs-, Warmwasset- und Betriebskosten.

Nebenkostan, welche dem Mieter direkt von einem Werk,
einem Amt oder sinem Lieferanten (inki. Kabelnetze) in
Bechnung gestellt werden, sind durch den Mieter direkl zu
bezahlen, auch wenn solche nicht im Mistvertrag aufgefohst
sindl. Im Ubrigen sind Nebenkosten nur geschuldet, soweit
sie ausdriicklich vereinbart wurden, ansonsten sind die dies-
heziiglichen Aufwendungen im Nettomietzing enthalten.

Werden Nebenkosten separat erhoben, hat der Mieter das
Recht, beim Vermieter in die entsprechanden Belsge Ein-
sicht zu nehmen {as arfolgt ausdriicklich kein Versand der
Belege).

B Pauschalbetrige
Pauschalbetrage fir Nebenkosten haben dern mutmass-

lichen Aufwand zu entsprechen, Eine Abrechnung wird nicht
erstelit.

€ AkonicheiirBge

i Voraus wird vorn Mieter fr die Nebenkosten gin fesige-
legier Akontobeltrag bezahli, Uber welchen nach Ablauf der
Rechnungsperiode abgerechnet wird., Nachforderungen und
mickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Anerkennung
der Abrechnung zu bezahlen.

D Abrechnung

Nie Nebenkosten sind vom Vermieter jeweils per variraglich
festgalegiem Stichtag abzurechnen,

Die Abrechnung {ber veriraglich versinbarts Nebenkosten
gils als genehmigt, soferm der Mister nicht innert 30 Tagen
seit Erhatt dagegen schriftlich Einsprache beim Vermieter er-
hebt, Verlangt der Mister innerhalb dieser 30 Tage Einsicht in
die Belege, 5o kann er diese innert den darauf folgenden 30
Tagen einsehen, Die Cinsprachefrist von 30 Tagen beginnt in
dissem £all an dem Tag, an welchem er die sachdienlichen
Belege eingesehen hat, spiestens aber rnit Ablauf der Ein-
sichisfrist.

Verlasst der Mieter wihrend der Rechnungsperiode das
Mietobiekt, so hat er keinen Anspruch auf Erstellung einer
Zwischenabrecnnung, Er erhilt die nach branchentbiichen
Usanzen pro rata eystelite Abrechnung nach dem veriraglich
vereinbarten Abrechnungsstichtag.

B Yeriellung der Nebenkosten

Dhe Verteilung der Nebenkosten erfolgt nach einem liegen-
schaftsspezifischen Yerteilschiissel.

Die Heizungs- und Warmwasserkosten flir nicht vermictele
Wahn- und Geschiftsraume trgt der Vermieter. Sind keine
Gerate zur Eriassung des Warmeverbrauchs der einzelnen
Verbraucher installiert und wurden nicht vermietete Wohn-
und Geschaftsraume nachwelsbar nur soweit geheizt, als
dies zur Verhinderung von Frostschidsn notwendig st
muss der Vermieter nur sinen Tell der Helzungskosten {per-
nehman, die nach dem normaten Varteilschilissel auf Wohn-
und Geschéaftsraume enifalien. Dieser Tell hetragt in der
Regel ¥ fur Zwei- bis Dreifamilienhauser, A flir Vier- bis
Achifamilienhauser, % fur grossere Gebdude sowie fir
Biro- und Geschafishduser.

Shr die durch den Mister gedrosselten Helzkdrper kann
weine Reduktion der Helzkosten gewshrt werden.

F Yerrechenbars Nebenkosten

B Heizung untd Warmwasser

Als Haizungs- und Warmwasserkosien anrechenbar sind

inshesondere die Aufwendungsn fr

_  die Brennstoffe und die Energis, die verbraucht wurden;

- die Elektrizitat zum Betrieb von Brennern und Purmnpern;

~  die Betriebskosten flir Alternativenergien;

-~ die Reinigung der Helzungsanlage und des Karmning, das
Auskratzen, Ausbrennen und Eindlen des Heizkessels
sowie die Abfall- und Schiackenbeseiligung;

- die periodische Revision der Heizungsanlage ein-
schiipeslich des Oftanks sowie das Entkalken der
Warmwasseranlags, der Boller und des Leitungsnetzes;

- die Verbrauchserfassung und den Abrechnungsservice
sir die verbrauchsabhingige Meizkostenabrechnung
sowie den Unierhalt der nOtigen Apparate;

- die Wartung,

~  die Versicherungspramien, soweit sie sich ausschliess-
tich auf die Helzungs- und Tankaniagen bheziehen;

~  die Verwaltungsarbeit (vgh. F3).

Bezieht der Vermieter Helzenergle oder Warmwassser aus
einer nicht zur Liegenschaft gehdrenden Zentrale, Kann er
dia tatsachlich anfalienden Kosten in Rechnung stellen.



Bel Etagenheizungen gehen samiliche mit dem Betrieb an-
falienden Kosten zu Lasten des Mieters. Die Bedienung der
Heizung und Besorgung des Brennsioffeinkaufes ist in die-
sem Fall Sache des Misters,

Fz Beiricbskosien

Alifaliige unter dem Titel Betriebskosten separat aufgelis-
teten Kostenarten werden nach tatsachlichem Aufwand ab-
gerachnet.

F3  Verwalungsaufwand fUr Heizungs-Warmwasser
und Betriebskosten

Der Vermister darf seinen Aufwand fir die Verwaltungsarbeit
(z.B. Einkauf, Uberwachung, Rechnungsflhrung, Abrech-
nung ate.) im Zusammenhang mit Helzungs- Warmwasser-
und Betriebkosten der Nebenkaostenabrechnung in Prozen-
ten der Abrechnungssumme oder nach faiséchlich aufge-
wendeten Stunden belasten.

13, Kindioung

Der Mietvertrag kann in der dafly vorgeschriebenen Form
und unter Einhaltung der vereinbarten Kindigungsfrist und
-termine gekindigt werden. Die Kindigung muss auf Ver-
langen begriindet werden. Die Kindigungsfrist ist einge-
hatten, wenn die Kindigung spatestens am letzten Tag vor
Beginn der Kindigungsfrist bei der Gegenpariei eintrifft oder
bei der Post abholbereit vorliegt.

ist der Mistvertrag befristet, endet das Mistverhalinis nach
Aplauf dieser Vertragsdauer ohne Kindigung, Solite das
Migtverhaitnis nach Ablauf der Vertragsdauer stilischwel-
gend weitergefihrt werden, gilt der Mietvertrag als auf unbe-
stimmie Zeil fortgesetzl,

A Besondere Bestimmungen iy Famillenwohnungen

Wird die Wohnung von einem Ehepaar oder einem in einer
registriarten Partnerschaft lebenden Paar bewohnt, muss
der Vermieter beiden Ehegatten bzw. Partnern separat - je-
clem mit dem amtlichen Formular - kiindigen. Die Kindigung
durch den Mieter muss vom Ehegatten bzw. Partner mit-
unterzeichnet werden,

8 Ausserterminliche Kdndigung

Wikt der Mieter das Mietverhaltnis vorzeitig beenden, ohne
Kindigungsfrist und/oder Kindigungstermin einzuhalten
bzw. vor Ablauf der Befristung, so muss er dem Vermieter
einen zumutbaren, zahlungsfdhigen Ersatzmieter stellen.
Dieser muss der Misterstrukiur der Mietliegenschaft ent-
sprechen und bereit sein, den Mietvertrag zu den bestehen-
den Bedingungen zu Ubsrnshmen. Andernfalls bleibt der
Mieter zur Zahlung des Mietzinses l&ngstens bis zu dem
Zeilpunki, auf den das Mietverhdltnis gemass Vertrag be-
endigt werden kann, verpflichiet. Der Abschiuss des Miet-
vertrages ist ausschliesslich Sache des Vermieters. Steht
fest, dass der Migter keinen krsatzmiseter im Sinne des Ge-
setzes findet, hat sich auch der Vermieter Iim Rahmen seiner
Schadenminderungspflicht um eine vorzeitige Wisderver-
mistung zu bemiihen. Die Kosten fiir notwendige zusdtzliche
Umiriebe des Vermieters (z.B. Insertionskosten} hat der
Mieter zu tragen.

Die vorzeitige Rickgahe ist nur auf ein Monatsende méglich.
Die Mittellung an den Vermieter hat schyifilich spaiestens
30 Tage vor der geplanten Rickgabe zu erfolgen. Der Mieter
hafiet auch bel vorzeiliger Schilsselrickgabe flr dis Erfli-
lung des Mietvertrags bis zuy Weitervermietung (Mietbeginn)
des Mietobiekies, langstens bis zum nachstmbdgiichen Kin-
digungsiermin.

14, Rickgabe des Mistobjekiss

Das Mietobjekt ist in gutern Zustand, unter Berticksichtigung
der aus der vertragsgemissen Benutzung sich ergebenden
Abnittzung oder Verdnderung sowie des Zustandes bei
Miatanitritt zurlickzugeben, Die Rickgabe des volistdndig
gerdumten und gereinigten Mietobjektes erfolgt mit allen
Schltsseln nach Ortsgebrauch jedoch spétestens am Tag
nach Beendigung der Miete um 12.00 Uhr. Falit der Rick-
gabetermin auf einen Samstag, Sonntag oder gesetzlichen
Ruhe- oder Faiertag, hat die Rickgabe am darauffolgenden
lokalen Werkiag bis spatestens 12.00 Uhr zu geschehen. Die
vom Mieter vorzunehmenden Instandstellungs- und Reini-
gungsarbeiten missen fachgemadss ausgeftihst und bis zum
Schluss des Mietverhélinisses beendet sein. Textile Boden-
heldge, die zum Mietobjekt gehdren, sind fachmannisch zu
reinigen beziehungsweise zu exirahieren.

Mit Ablauf der Mieizelt besiizt der Mieter weder ein Recht
des Aufenthalies in den Réumen noch der VerfGgung Uber
dieselben.

Bei der Rickgabe der Mieisache erstellen Mister und Ver-
mieter sin Rickgabeprotokoll, in welchem der Zustand der
Mietsache festgehakien wird.

Verweigert der Mieter seine Mitwirkung am Rickgabepro-
tokoll, so muss er sich das vom Vermigter erstelite Protokol]
als richtig entgegenhaiten lassen. Der Vermieter ist aber auf
jeden Fall berechtigt, auf Kosten des Mieters zur Beweis-
sicherung sinen amtiichen Befund aufnehmen zu lassen.

Der Vermieter muss dem Mieter diejenigen Méangel, fiir wel-
che dieser einzustehen hat, sofort melden. Mangel, welche
trotz Gbungsgemasser Prifung bei der Rickgabe nicht er-
kennbar waren, kann der Vermister auch noch spéter gegen-
(ber dem Mister geltend machen. Er hat sie dem Mieter so-
fort zu melden, wenn er solche entdeckt.

15, Hinterlegungsverfahren/Verrechnung

Eine einseitige Herabsetzung des Mistzinses durch den Mie-
ter ist nicht zuldssig, In Fallen, in denen die Hinterlegung zur
Anwendung kommt sowie hinsichtiich Forderungen, die sich
nicht aus dem Mistverhdlinis ergeben, ist die Verrechnung
ausgeschlossen. Kommt der Verrnieter seiner Instand-
haltungspflicht gemdss Ziffer 4A nicht nach, muss der Mieter
ihm dazu schriftlich eine angemessene Frist setzen und
kann thm androhen, dass er kel unbenlitztem Ablauf der
Frist kUnftige Mietzinse bzw, Teilbetrige bel der vom Kanton
bezeichneten Sielle hinterlegen werde.

Die Durchfthrung der Hintertegung ist dem Vermieter eben-
falls schriftlich anzuzeigen.

Hinterlegie Mietzinse fallen dem Vermieter zu, wenn der Mig-
ter selne Anspriiche gegentber dem Vermieter nicht innert
30 Tagen seit Falligkeit des ersten hinterlegten Mietzinses
bei der Schlichtungsbehdrde geltend gemacht hat.

Der Vermieter kann bei der Schlichtungsbehérde die
Herausgabe der zu Unrecht hinterlegten Mietzinse vertan-
gen, schald ihm der Mieter die Hinterlegung angekiindigt
hat.

14, Mutzungsdnderung

Demn Mieter sind ohne schriftliche Zustimmung des Vermis-
ters sowie der zusitindigen Behdrde die teilweise oder
vollumfanglich gewerbliche Nutzung der Wohnung sowie die
Erteilung von Musikunterricht in dersetban untersagt.

tine Bewilligung kann aus wichtigen Grinden und nach
zweimaliger schriftlicher eingeschriebener Abmahnung unter
Einhaltung einer Frist von 3 Monaten widerrufen werden.



7. Versicherung

Dem Miater wird ermpfohlen eine Haftpflichtversicherung it
Cinschiuss von Misterschiden fiir die gesamte Mietdauer
abzuschliessen.

Diese Versicherung solite auch das Bruchrisiko beziglich
samilicher Spiegel, Scheiben, Vorrichtungen aus Glas/Kera-
ik/Stein, wie Kochfidchen, Kiichenabdeckungen, Lavabos,
Klosetts, Badewannen etc. sowie mieterspezifische spe-
ziele Risiken abdecken,

Fir die Sicherheit (Einbruch, Diebstahl etc) des Mistobijek-
tas ist der Mieter verantwortlich. Fir eingebrachte Sachen
des Misters sowie fGr Mieterausbauten lehnt der Vermieter
iede Haftung ab. Der Mieter ist flir die entsprachende Ver-
sicherung selbst verantwortiich,

18, Zusislladresse

Als Zustelladrasse fir alle Mieter, iy beide Ehegaiten oder
beice Pariner gitt der Ort des Mistobjekies, sofern dem Ver-
mister nicht schriftlich ein andersr Zustellungsort gameldel
wurde.

16, Anderung im Ziviistand/in der registrierien
Darnersehalt Meldepflicht

Bei Verheiratung, Trennung, Scheidung, Tod des Ehegatien,
Autnahme sowie Auflésung des gemeinsamen Haushaltes
der Ehegatten ist der/sind die Mieter verpflichiet, den Ver-
mieter inmert 30 Tagen schifilich zu informieren, unter M-
gabe der refevanten Namens- und Adressanderungen,

Dasselbe gilt far Anderungan bel registrierten Parinerschaf-
e sowie bei Veranderungen von Wohn- und Lebens-
gemeinschafien.

im Unieriassungsfall hafien die Mieter flr einen alifalligen
Sehaden und anerkennan, dass der Vermieter diesen mit der
Sicherhetisleistung verrechnet,

20, Auskunfisbevolimdehtigung

Der Mister bevollmachtigt den Vermieter, Auskunft Gber den
Zivilstand oder die registrierte Partnerschatt einzuholen. Dile
zustandigen Amisr werden hiermit ausdriicklich zur Aus-
kunft erm3chiigh.

o4, Veretzung Mistverirag/ Hausordnung

Falls diese allgemeinen Bedingungen mit einer Hausordnung
erganzt sind, gilt diese als integrierender Bestandsil. Wer-
den Mistvertrag und/oder Hausordnung schwer und wieder-
halt verletzt und Glaibt die schriftliche Mahnung innarhalb
der vom Vermigter angesetzien Frist erfolgios, so kann dies
zu giner Kindigung unter Einhaltung einer Fristvon 30 Tagen
aut Ende aines Monats gemass Art, 2571 Abs. 3 OR {lihren.

29 Anwendbares Rechi/Gerichissiand

Sowelt in dicsem Verirag nichts anderes vereinbart ist, gel-
ten die Bestimmungen des Schweizerischen Oblgationen-
rechts (Art, 2531, OR), Flr alle Sireiligkeiten aus diesem
Vertrag ist der Ort der gemieteten Sache Gerichlsstand.



Besondere Yersinbarungan:

Ort und Datum: Ort und Daturn:
Der Vermister: Der/Die Mieter:
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